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Kommunen denken wieder an

sozialen Wohnungsbau

Experten diskutierten auf der 5. Bonner Immobilienmesse {iber altersgerechtes Wohnen und alternative Wohnformen

VON AXEL VOGEL



Vit Zuneiimenaem Alter stellen
sich Immobilienbesitzer eine
Vielzahl von Fragen: Taugt das
zwei- oder dreistockige Eigen-
heim noch als Altersruhesitz oder
muss ein neues Wohnumfeld her?
Ist moglicherweise eine ganz an-
dere Wohnform sinnvoll, wie das
Mehrgenerationenwohnen?

- Hinzu kommen weitere As-
pekte, die Stidte, Kommunen
und Politik betreffen: Was muss
eine Gesellschaft angesichts des
demografischen Wandels tun,
um entsprechende Wohnange-
bote fiir eine steigende Zahl il-
terer Blirger zu schaffen? Ant-
worten versuchten Fachleute
beim Messetalk auf der 5. Bon-
ner Immobilienmesse zu finden,

zu der der General-Anzeiger am

vergangenen Samstag in den Te-
lekom Dome eingeladen hatte.

Gleich zu Beginn gab GA-Re-
dakteur Holger Willcke, der den
Talk zum Thema ,Wohnen im
Alter - ein neues Zuhause fiir ei-
nen neuen Lebensabschnitt“
moderierte, eine provokante Fra-
ge in die Runde. Kénnte es sein,
dass - besonders vor dem Hin-
tergrund der Intensitit der der-
zeit gefiihrten Debatte - ,Ver-
bande und Politik dem Ganzen
nicht geniigend Bedeutung bei-
gemessen haben?“

Nikolaus Decker, Vorsitzender
des Bundes Deutscher Architek-
ten (BDA) Bonn/Rhein-Sieg,
hatte fiir die Entwicklung viele
Ursachen ausgemacht, die nun
kumulieren wiirden: ,, Anders als
frither werden Immobilien in der
Erbfolge nicht mehr zwingend an
Familienmitglieder weiterge-
ben.“ Hinzu kommt laut Decker,
dass es auch iltere Immobilien-
besitzer, deren Kinder aus dem

' Haus sind oder deren Partner

In Bonn und der Region fehlen Tausende
laus Decker, Gerd Hénschejd-Gross disku

verstorben ist, ,in Versorgungs-
zentren mit den entsprechenden
technischen  Voraussetzungen
zieht*,

Eine d&hnliche Ausgangslage
hat in den 90er Jahren Gerd Hon-
scheid-Gross motiviert, ein da-
mals ungewdohnliches Projekt auf
privater Ebene mit zu initiieren.
Nachdem der Familienvater aus
dem Ausland nach Beuel zuriick-
gekehrt war, sah er sich mit ei-

nem absehbaren ‘Auszug des -

Nachwuchses und Uberlegun-
gen konfrontiert, ,,wie und wo im
Alter wohnen?“ Da er auf ein be-
reits am Ort diskutiertes Alten-
wohnprojekt aufmerksam wur-
de, machte er mit: Es ging um den
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Bau einer Wohnanlage fiir meh-
rere Generationen, ein Konzept,
fiir das es laut Hénscheid-Gross
damals ,keine Beratungsein-
richtungen bei der Stadt gab“
Zudem wollten viele Widerstin-
de tiberwunden werden.
Honscheid-Gross machte wei-
ter, weil er merkte: ,,Der Bedarf
war riesig.“ Was allerdings lange
fehlte, war ein Baugrundstiick.
Das fand sich erst 2005 in Vilich-
Miildorf, und so entstand auf ge-
nossenschaftlicher Basis das
Mehrgenerationen-Wohnprojekt
Amaryllis eG. Honscheid-Gross
ist Vorstandsmitglied. Hier leben
rund 70 Menschen in einer bun-
ten Palette sozialer Lebensfor-

geeignete Altersruhesitze: Detlef Eckert, Franz-Josef Windisch, Niko-
tieren mit GA-Redakteur Holger Willcke (von links)
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men in drei Hdusern mit 33
Wohneinheiten. Hinzu kommt in
unmittelbarer Nachbarschaft die
Villa Emma eG. Da laut Hon-
scheid-Gross aber viele Men-
schen - und so auch Bewohner
der Amaryllis eG und Menschen
aus der Umgebung - einen ho-
heren Pflege- und Betreuungsbe-
darf haben, soll nun in naher Zu-
kunft ein weiteres Wohnprojekt
unter dem Dach der Amaryllis eG
das Angebot erginzen: Bei die-
sem wird es neben dem Mehr-
generationen-Wohnen eine
»Wohn-Pflege-Gemeinschaft“ in-
klusive einer 24-Stunden-Be-
treuung geben. Gefragt zu den
Kosten fiir die Mitgliedschaft in



einer Genossenschaft rechnet der
Experte im Schnitt ,,mit einem bei
Auszug riickzahlbaren Pflicht-
anteil von 400 Euro pro Quad-
ratmeter, einer deutlich unter
dem Mietspiegel liegenden (Kos-
ten-)Miete, inklusive Mithilfe

und Solidaritdt der anderen Be- |

wohner*.

Damit auch weniger betuchte
Senioren altersgerecht wohnen
konnen, hat Detlef Eckert, Pro-

kurist der Vereinigten Bonner

Wohnungsbau AG (Vebowag),
einiges im Bestand seines Unter-
nehmens saniert. ,Schliefllich
stammen rund 4000 der insge-
samt 6300 Wohnungen aus den
60er Jahren“, erkldrte er. Um we-
nigstens einen Teil altengerecht
herzurichten, wurden laut Eckert
etwa 100 Wohnen in Pennenfeld
mit Laubengdngen verbunden.
Die seien nun iiber neu einge-
baute Aufziige auch fiir Men-
schen mit Behinderungen zu er-
reichen. Aber Eckert weif} auch,
dass es damit nicht getan ist.
Darum habe sein Unterneh-
men bereits 1993 die Senioren-
wohnanlage ,,An der Wolfsburg*“
in Schwarzrheindorf mit 54 frei-
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finanzierten und 80 offentlich

geforderten Wohnungen gebaut.
sZudem haben wir in den Neu-

bauplanungen rund 1100 Woh-
nungen. 600 davon werden wir
voraussichtlich in den ndchsten
sechs Jahren an Bonner Biirger |
mit Wohnberechtigungsschein '
~ Prozent sozial geférderter Woh-

iibergeben®, fithrte Eckert aus.

Auch wenn Franz-Josef Win-
disch, Geschdftsfithrer der Ar-
beiterwohlfahrt (Awo)
Bonn/Rhein-Sieg, die Privatini-
tiative von Gerd Honscheid-
Gross wie auch die Anstrengun-
gen der Vebowag lobte, betonte

»Das wird nicht reichen. Al-
lem im Rhein-Sieg-Kreis miissen
gemif eines Pflegeplanungsent-

wurfes in den ndchsten 15 Jah-
ren 21 600 altersgerechte Woh-
nungen entstehen.“ Um den Be-
darf aufzufangen, bediirfe es
auch erganzender Maftnahmen,
etwa dem weiteren Ausbau der
Wohnraumberatung fiir altere
und behinderte Menschen.

Um gerade mit Blick auf fi-
nanzschwache Senioren die
Wohnsituation langfristig zu
verbéssern, muss zudem laut
Windisch ein grundlegendes
Problem angegangen werden:
,Im Rhein-Sieg-Kreis hatte es
beispielsweise lange Zeit eine
Phalanx gegen den sozialen
Wohnungsbau gegeben®, Kkriti-
siert er..In der Folge seien ,,Vater
Staat hohe Kosten fiir die Grund-
sicherung entstanden®, sagte er:
»Inzwischen nimmt das Interes-
se am Thema ,offentlich gefor-
derter Wohnungsbau® aber wie-
der zu.“ Gerade in dem Punkt
sieht er auch im benachbarten
Bonn noch einiges zu tun: Be-
sonders hinsichtlich der bislang
nicht verpflichtenden Mafigabe,
dass bei einem Neubauprojekt 30

nungsbau sein sollten. ,Diese

Mafigabe sollte verbindlich sein .

wie beispielsweise in Miinchen,
wo das bestens klappt.©
Auch BDA-Vorsitzender Niko-
laus Decker findet die 30-Pro-
zent-Quote prinzipiell richtig:
aole mitss nur in der Umsetzung

| rmt Kompensationsmoglichkei-

ten gepaart werden, das heifit es
muss flir den geforderten Woh-
nungsbau im Gegenzug eine ho-
here Ausnutzung der Grundstii-
cke moglich gemacht werden®, so
Decker. Allerdings liefen die ak-
tuellen Grundstiickspreise die
Entwicklung von bezahlbarem
Wohnraum nicht zu, sagt er: ,Die
Stadt muss regulierend eingrei-
fen:




